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[. DISPOSICIONES GENERALES

MINISTERIO DE VIVIENDA

21131 Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre, por el que se introducen nusvas
medidas fransitorias en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-
2012.

A tenor de lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicién transitoria primera del Real
Decreto 2066/2008, del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién, el Consejo de Ministros
podra prorrogar a 2010 la vigencia de una serie de medidas destinadas a la movilizacign
del stock de viviendas.

Se trata de un conjunto de medidas con un marcado caracter coyuntural, y por tanto
transitorio, que pretenden encontrar soluciones a los problemas que afectan at sector
inmobiliario, al tiempo que contribuyen a facilitar a los ciudadanos el acceso a la vivienda.

Es una realidad que, a pesar de que en los Ultimos afios, en nuestro pais, se han
construido muchas mas viviendas de las necesarias para atender la demanda generada
por la creacidén de nuevos hogares, sin embargo, esto no ha contribuido a solucionar el
problema del acceso a la vivienda a un gran nimero de familias.

Los poderes publicos tienen que adoptar ias medidas necesarias para favorecer que
este exceso de oferta se adapte a las necesidades de alojamiento de las familias
espaficlas.

Es necesario encontrar un equilibrio entre ¢l excedente de viviendas y la necesidad de
las mismas.

Asl, el objetivo de este real decreto es promover el marco adecuado para que las
viviendas que no absorbe el mercado libre, puedan ser ofrecidas, en venta o en
arrendamiento protegidos, a los ciudadanos que no pueden adquirirlas como viviendas
libres.

En definitiva, se trata de perfilar aquellas actuaciones protegidas que pueden contribuir
a fortalecer y diversificar el subsector de la vivienda protegida con las prioridades marcadas
por el Ministerio de Vivienda.

En la elaboracién de este real decreto se ha consultado a las comunidades auténomas,
a la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, y a las asociaciones y organizaciones
mas representativas del sector.

Este real decreto se dicta en ejercicio de las competencias que el articulo 149.1.13% de
la Constitucion atribuye al Estado.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda, y previa deliberacién del Consejo
de Ministros en su reunion del dia 18 de diciembre de 20089,

DISPONGO:
Articulo 1. Prdrroga y modificacion de las disposiciones transiforias.

1. Se prorroga hasta et 31 de diciembre de 2010, el apartado 2 de la disposicién
transitoria pnmera del Keal Decreto 2066/2008, de 12 de dicicmbre, por ¢f que s¢ regula
el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, que queda redactado en los
siguientes términos:

«2. Hasta el 31 de diciembre de 2010, periodo prorrogable mediante Acuerdo
del Consejo de Ministros:

a) Los promotores de viviendas libres que hubieran obtenide licencia de obras
previa al 1 de septiembre de 2009, o cualesquiera personas o entidades que hayan
adquirido a los promotores dichas viviendas, podran solicitar su calificacion como
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viviendas protegidas, para venta o alquiler, si aquéllas cumplen la normativa de
desarrollo de este Plan, en cuanto a los maximos referentes a superficies, precios
por metro cuadrado Util, niveles de ingresos de los adquirentes y plazos minimos de
proteccion. Si son calificadas como viviendas protegidas en alquiler, a 10 0 a 25
afios, podran obtener las subvenciones a la promocién de vivienda protegida de
hueva construccion en alquiler, y si obtuviesen préstamo convenido, podrian obtener
la subsidiacion correspondiente a este tipo de viviendas.

b) Sin perjuicio de lo establecido en la letra d) del apartado 1 del articulo 3 de
este real decreto, podran adquirir viviendas protegidas calificadas como de régimen
concertado aguellos adquirentes con ingresos familiares que no excedan de 7 veces
el IPREM. Si cumpien las restantes condiciones para el primer acceso a la vivienda
en propiedad, y sin perjuicic de lo establecido en el apartado 1 del articulo 40,
podran obtener préstamo convenido sin subsidiacion y AEDE, cuya cuantfa
dependera de las siguientes circunstancias personales o familiares, correspondiendo
en cada caso, Unicamente, la cuantia mas elevada de las que a continuacion se
establecen:

Ingresos de
los Cuantias Jévenes, Famillas incluidas en las Colectivos incluidos an las
adquirentes cnerales | Menores de | {etras h), 1), j), del apartado 2 | letras e), f), k} del apartade
{n.° veces g 35 afios del articulo 1 2 del articulo 1
IPREM)
=70 4.500 5.400 7.200 6.300

Cuando la vivienda estuviera ubicada en un ATPMS, las cuantias de la AEDE se
incrementaran en las siguientes cuantias:

Cuantia adicional de la AEDE por ubicacion de Ia vivienda en un ATPMS

A B c
1.200 600 300

¢) No serd aplicable el perfodo minimo de un afio a partir de la expedicion de
la licencia de primera ocupacién, el cerlificado final de obras o la cédula de
habitabilidad, segtin corresponda, para considerar como adquisicidén de vivienda
usada, a efectos de las ayudas al adquiriente, la de una vivienda libre, cuando
dichos actos o documentos hubieran sido emitidos con anterioridad al dfa 24 de
diciembre de 2009 vy fa vivienda cumpia las caracter/sticas a que se refiere |a letra
a) de este apartado, salvo la de plazos minimos de proteccién, asl como el plazo de
limitacién de precios maximos de venta establecido en el apartado 2 def articulo 6
de este real decreto.

d) las viviendas a que se refiere la letra anterior podrdn ser adquiridas
mediante una forma de accesoc diferido a la propiedad, en un plazo méximo de 5
afos, durante el cual el vendedor de la vivienda podrd cobrar una renta del 5,5 por
ciento del precio méximo de una vivienda protegida de precio concertado, calificada
como tal en la misma ubicacién y el mismo dia en que se vise el contrato de
compravenla. El precic maximo de venta de la vivienda, transcurrido el periodo de
5 afios, sera de 1,18 veces el citado precio maximo tomado como referencia para el
célculo de la renta maxima. Al menos el 30 por ciento de los alquilsres satisfechos
se descontaran, sin actualizaciones, del precio de compra de la vivienda,

e} El perfodo de tres anualidades antes de poder proceder a una interrupcion
del periodo de amortizacion, a que se refiere el apartado 5 del articulo 42 de este
real decreto, se reducira a una anualidad para aguellos préstamos formalizados por
adquirentes de viviendas durante 2009 y 2010, con la conformidad e! Ministerio de
Vivienda, en el marco de planes estatales de vivienda.
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f) Las personas juridicas que hubieran adquirido viviendas proteglidas, podran
subrogarse en el préstamo convenido que, en su caso, hubiera obtenido el promotor
de las viviendas con la conformidad del Ministerio de Vivienda. En tal caso, tendran
la misma consideracion que el promotor de las viviendas, a los efectos del plan
estatal de vivienda que le sea de aplicacion.

g} Las comunidades auténomas podran autorizar a los propietarios de las
viviendas protegidas calificadas definitivamente para venta en el marco de pianes
estatales de vivienda, y que no hubieran sido vendidas a personas fisicas, a que las
pongan en arrendamiento. l.as rentas maximas aplicables seran las establecidas en
este real decreto para las viviendas protegidas en alquiler a 10 afios. Ef precio de
venta, transcurrido el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento, sera el que
corresponda, en ese momento, a una vivienda protegida de nueva construccién, en
la misma ubicacién, calificada para venta.»

2. Hastael 28 de febrero de 2010, periodo promrogable mediante Acuerdo del Consejo
de Ministros:

a) Se mantendra el incremento del 20% en las cuantias de las subvenciones a la
promocion de viviendas protegidas para arrendamiento que obtengan préstamo convenido
con la conformidad del Ministerio de Vivienda, asi como las correspondientes a areas de
urbanizacién prioritaria {AUP) que se acuerden en dicho periodo.

b) Se prorroga lo dispuesto en el apartado 1 de |a disposicion transitoria tercera del
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Articulo 2. Infroduccion de una nueva disposicion adicional.
Se introduce una disposicion adicional octava con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional octava. Aplficacion de medidas del Plan a actuaciones
protegidas de planes anteriores.

La posibilidad de recalificacién y financiacion a que se refiere el apartado 3 del
articulo 30 de este Real Decreto, serd aplicable a promociones de viviendas
protegidas o a parte de dichas promociones, incluso las procedentes de planes
estatales de vivienda anteriores. Estas viviendas se computaran como objetivos
financiados en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2008-2012.»

Disposicion final primera. Tliulo competencial.

Este real decreto se aprueba al amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.13 de la
Constitucion, gue atribuye al Estado competencia exclusiva en materia de bases y
coordinacién de la planificacién general de |a actividad econémica.

Disposicién final segunda. Entrada en vigor.

Este real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial del Estado».

Dado en Madrid, el 18 de diciembre de 2009.
JUAN CARLOS R.

La Ministra de Vivienda,
BEATRIZ CORREDOR SIERRA
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